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Copie de résolution

A une session régulidgre X , extraordinaire 1 gjOUMNERLI,......cocoiviiiieiieiiiniecircieeirie s

Tenue le 6 septembre 2023 et & laguelle sont présents son honneur M. Roland Charest maire et
les conseillers suivants: Mesdames les conseilléres Mélanie Lavallée, Jade Charest et Lyne Rivest
et Messieurs les conseillers Stéphane Arbour et Benoit Duval formant quorum sous la présidence
du maire.

Madame Edith Gagné, directrice générale, est aussi présente.
Absent : Denis Parent
Réglement

REGLEMENT NUMERO 2023-079

REGLEMENT RELATIF A LA DEMOLITION D'IMMEUBLE
PATRIMONIAL OU PRESENTANT UN POTENTIEL DE
VALEUR PATRIMONIALE

CONSIDERANT QUE l'adoption de la Loi modifiant la Loi sur le patrimoine culture! et d'autres
dispositions légisiatives (LQ 2021, ¢ 10) le 25 mars 2021, faisant en sorte que l'article
120 de la Loi sur le patrimoine cuiturel (RLRQ, c. P-9.002) prévoit maintenant qu'une
M.R.C. doit adopter un inventaire des immeubles sur son territoire qui ont été construits
avant 1940 et qui présentent une valeur patrimoniale et que l'article 148.0.2 de la Loi
sur 'aménagement et l'urbanisme {RLRQ, c. A-19.1) oblige maintenant I'adoption et
le maintien en vigueur d'un réglement de démolition par une municipalité locale;

CONSIDERANT QU’en I'absence d'un réglement de démolition, une demande d'autorisation doit étre
logée au Ministére de la Culture et des Communications pour toute demande de
démolition d'un immeuble construit avant 1940;

CONSIDERANT QU un avis de motion du présent réglement a été donné par M. Denis Parent,
conseiller, & la séance ordinaire du 9 aoit 2023;

CONSIDERANT QU un projet de réglement a &te déeposé par M. Denis Parent, conseiller, a la
séance ordinaire du 9 aodt 2023;

Que le présent reglement portant le numéro 2023-079 est adoptée et que le conseil décréte ce qui suit

CHAPITRE 1 DISPOSITIONS DECLARATOIRES ET INTERPRETATIVES
SECTION 1 - DISPOSITIONS DECLARATOIRES
Article 1 PREAMBULE

Le préambule fait partie integrante du présent réglement pour valoir & toutes fins que
de droit.



Article 2

Article 3

Article 4

Article 5

APPELLATION
Le présent réglement s'intitule « Réglement relatif 3 la démolition d'immeuble

patrimonial ou présentant un potentiel de valeur patrimoniale ».

TERRITOIRE TOUCHE PAR CE REGLEMENT

Le présent reglement s'applique a 'ensemble du territoire de la Municipalité de
Village Saint-Pierre.

MODIFICATION A CE REGLEMENT

Le présent réglement ne peut étre modifié, amendé ou abrogé, en tout ou en partie,
que conformément aux dispositions prévues a cet effet a |la Loi sur I'aménagement
et l'urbanisme (RLRQ, ¢. A-19.1) et & la Loi modifiant la Loi sur le patrimoine culture!
et d'autres dispositions legislatives (LQ 2021, ¢ 10).

INVALIDITE PARTIELLE DE CE REGLEMENT

Le Conseil municipal déclare avoir adopté ce réglement partie par partie, article par
article, alinéa par alinéa, de sorte que si l'une quelcongue de ces parties devait étre
déclarée nulle par un tribunal compétent, les autres parties du réglement continuent
de s'appliquer.

SECTION 2 - DISPOSITIONS INTERPRETATIVES

Article 6

TERMINOLOGIE

Dans le présent réglement, 8 moins que le contexte n'indique un sens différent, les
termes suivants ont la signification qui leur est attribuée dans cet article:

Comité de démolition

Le Conseil municipal, comme s'il était le comité constitué en vertu du présent
réglement, répondant a I'article 148.0.3 de la Loi sur I'aménagement et 'urbanisme
(RLRQ, c. A-19.1), autorise les demandes de démolition et exerce tout autre pouvoir
que lui conférent la Loi sur I'aménagement ef 'urbanisme (RLRQ, c. A-19.1).

Conseil
Le Conseil municipal de la Municipalité de Village Saint-Pierre.

Conseil local du patrimoine

Le Conseil local du patrimoine, au sens de l'article 117 de la Loi sur le patrimoine
culturel (RLRQ, ¢. P-9.002), est nommé en vertu de I'article 154 de cette loi. Le rdle
est délegué au Comité consultatif d'urbanisme de la Municipalité.

Démolition
Le fait de détruire, de démanteler, de démonter piéce par piéce un immeuble ou

d'enlever un immeuble de quelque maniére que ce soit, en vue de dégager le sol
sur lequel il est érigé.



Est assimilé & une démolition, le déplacement d'un immeuble sur un autre terrain.

Officier responsable

Fonctionnaire désigné par résolution du Caonseil municipal pour I'application du
présent réglement.

Immeuble patrimonial

Un immeuble cité conformément a la Loi sur le patrimoine culturel (RLRQ, c. P-
9.002}, un immeuble situé dans un site patrimonial cité conformément a cette méme
loi ou un immeuble inscrit dans un inventaire des immeubles présentant une valeur
patrimoniale conformément au premier alinéa de l'article 120 de la Loi sur le
patrimoine culfure! (RLRQ, c. P-9.002), identifié & l'annexe | du présent réglement.

Immeuble présentant un potentiel de valeur patrimoniale

Un immeuble présentant un potentiel de valeur patrimoniale identifié & I'annexe Il du
présent reglement.

Logement

Un logement au sens de la Loi sur e Tribunal administratif du logement {chapitre T-
15.01).

M.R.C

La municipalité régionale de comté de Joliette.

Programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé

Le programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé est constitué de plans et
documents montrant le nouvel aménagement du terrain et la nouvelle construction
projetée devant remplacer l'immeuble & démalir. lls doivent étre suffisamment clairs
et explicites pour permettre au Conseil de déterminer si ce programme est conforme
aux réglements municipaux en vigueur au moment du dépdt de la demande.

Reguérant

Le proprigtaire d'un immeuble ou son mandataire présentant une demande
d'autorisation de démolition dans le cadre du présent réglement.

CHAPITRE 2 - DEMOLITIONS SOUMISES AU CONSEIL

Article 7

IMMEUBLE VISE

La démolition d'un immeuble patrimonial ou présentant un potentiel de valeur
patrimoniale est interdite, & moins qu'elle n’ait fait l'objet d'une autorisation
conformément au présent réglement.

Le présent reglement s'applique aux immeubles suivants;



1. Un immeuble patrimonial;
2. Un batiment principal construit avant 1940;

Article 8 OBLIGATION D’OBTENIR UNE AUTORISATION DU CONSEIL

Il est interdit & quicongue de démolir 50% ou plus du volume d'un batiment, sans
égard aux fondations, ou tout ou partie d'un batiment de valeur patrimonizle, &
moins que le propriétaire de 'immeuble ait, au préalable, obtenu les autorisations
a cet effet, conformeément aux dispositions du présent réglement

Article 9 EXCEPTIONS RELATIVES A L’ETAT DE L'IMMEUBLE

Malgré l'article 8, n'est pas assujettie a une autorisation du Conseil ;

1. Travaux de démolition d'un immeuble qui n'est pas un immeuble
patrimonial ou présentant un potentiel de valeur patrimoniale au sens du
présent réglement;

2. Travaux de démolition d'un immeuble classé ou ayant fait l'objet d'une
ordonnance en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel (RLRQ, c. P-
9.002),;

3. Travaux de démolition ordonnée par la Municipalité concernant un
immeuble

4, Travaux de démolition visant un immeuble appartenant & la Municipalité,
a I'exception d'un immeuble ayant une valeur patrimoniale;

5. Travaux de démolition d'un immeuble ayant perdu plus de la moitié (50 %)
de sa valeur portée au role d'évaluation en vigueur au moment d'un
incendie ou aléas naturels ;

6. Travaux de démolition d'un immeuble menacé par limminence d'un
sinistre au sens de la Lo/ sur la sécurité civile (RLRQ, chapitre S-2.3).

7. Travaux de démolition d'un batiment accessoire ou d'une construction
accessoire ou d'un équipement accessoire incluant ceux qui sont attenants
au batiment principal;

Article 10 OBLIGATION D'OBTENIR UN CERTIFICAT D'AUTORISATION DE
DEMOLITION

La démolition non visée par les termes de l'article 8 du réglement ou faisant I'objet
de l'une des exceptions prévues a l'article 9 du réglement demeure néanmoins
assujettie a4 l'obtention d'un certificat d’autorisation délivré conformément aux
dispositions du Reéglement relatif aux permis et certificats (04-91) de la Municipalité.

CHAPITRE 3 - PROCEDURE D’AUTORISATION



SECTION 1 - TRAITEMENT D'UNE DEMANDE

Article 11

Article 12

Article 13

ADMINISTRATION

L'administration et I'application du présent réglement sont confiées & [l'officier
responsable par le Conseil ainsi qu'au Conseil municipal.

Le Conseil peut nommer un adjoint au fonctionnaire désigné charger de l'aider ou
de le remplacer lorsqu'il est dans l'impossibilité d'agir.

TRANSMISSION D'UNE DEMANDE

Pour qu'une demande d'autorisation de démolition d'immeuble soit compléte, elle
doit respecter les articles 13, 13.1, 13,2, puisque seule les demandes complétes
seront soumises au Conseil.;

CONTENU D’UNE DEMANDE

Une demande d'autorisation de démolition d’'un immeuble visé par le présent
réglement doit étre transmise & l'officier responsable, par le formulaire prescrit & cet
effet, lequel doit &tre signé par le requérant.

Au soutien de sa demande d'autorisation de démolition d'un immeuble, il est
demandé au requérant de fournir les renseignements suivants

1. Les nom, prénom, adresse et numéro de téléphone du propriétaire, et le cas
échéant, de son mandataire;

2. L'identification de I'immeuble visé ainsi que son numero cadastral,

3. Une description de I'occupation actuelle de Fimmeuble ou la date depuis
laquelle il est vacant;

4, Une description des motifs justifiant la nécessite de démolir I'immeuble;
5. Lorsque I'immeuble comprend un ou plusieurs logements, les conditions de

relogement des locataires ou la compensation prévue pour chaque
locataire;

6. L'échéancier et le colt estimé des travaux de démolition;

7.  La description des méthodes de démolition et de disposition des
matériaux.

Article 13.1 DOCUMENTS D'UNE DEMANDE

En plus des renseignements exigés a |'article précédent, le requérant doit également
fournir les documents suivants :

a) Une copie de tout titre établissant que le requérant est propriétaire de
l'immeuble visé ou un document établissant qu'il détient une option d'achat
sur cet immeuble;



b) Des photographies couleur de chacune de ses faces extérieures de
l'immeuble visé de méme que, le cas é&chéant, celles des faces des
immeubles voisins ;

C}  Des photographies du terrain sur lequel est situé |'immeuble visé de méme
que, le cas échéant, celles des terrains avoisinants ;

d)  Une procuration signée par le propriétaire lorsque la demande est présentée
par un mandataire;

e) Des photographies de l'intérieur de chaque piéce de I'immeuble visé;

f) Un plan de localisation & I'échelle de I'immeuble a démolir;

g)  Un programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé

h) L'échéancier et le colt probable des travaux de démolition, de
reconstruction et d'aménagement de terrain ou de remise en état du
terrain;

i) La copie originale du document intitulé « Avis aux locataires — Demandes
de démolition », signée par tous les locataires de l'immeuble, tel que prévu
a l'arficle 19 du présent réglement, le cas échéant;

i) Si limmeuble est vacant, depuis gquand celui-ci est inoccupé ;

Article 13.2 RENSEIGNEMENTS POUVANT ETRE EXIGES

Au soutien de sa demande d'autorisation de démolition d’'un immeuble, il peut étre
demandé au requérant de fournir les renseignements et documents suivants, le cas

échéant :

a) Une description des méthodes de démolition et de disposition des
matériaux;

b) Une analyse permettant d'évaluer I'état de vétusté de limmeuble et
démontrant |'impossibilite de le sauvegarder, notamment un rapport
d'ingénieur en structure et un rapport d’inspection en cas de moisissures;

€)  Un relevé fait par un arpenteur-géométre montrant:

o ['implantation de limmeuble existant ainsi que des immeubles
adjacents;

e L'emplacement des entrées véhiculaires et piétonniéres pour l'immeuble
existant et les immeubles adjacents;

e La localisation des arbres sur le terrain;

« Une élévation de rue de l'immeuble existant avec les immeubles



adjacents indiquant la hauteur {niveau géodésique) du faite du toit, du
balcon d'entrée et de la couronne de rue en fagade, et ce, pour
l'immeuble existant et pour les immeubles adjacents.

d) Une étude qualitative des arbres, des impacts du projet sur la ressource
arbre et des mesures de préservation réalisée par un ingénieur forestier;

€) Une analyse de la valeur patrimoniale de limmeuble, réalisée par un
expert indépendant mandaté par la Municipalité;

f) Pour un immeuble patrimonial, un batiment principal construit avant 1940
ou un batiment possédant une valeur patrimoniale potentielle, une étude
patrimoniale réalisée par un professionnel compétent en la matiére
détaillant I'histoire du batiment, sa contribution & l'histoire locale, son degré
d'authenticité et d'intégrité, sa représentativité d’'un courant architectural
particulier, sa contribution & un ensemble & préserver ainsi que sa valeur
patrimoniale.

Q) Toute(s) autre(s) étude(s) requise(s) sur demande du Conseil ou du
Service de |'urbanisme et de l'environnement. Les études doivent étre
préparées par un professionnel compétent et indépendant mandaté par la
Municipalité et dont le champ d'expertise est en lien direct avec I'objet de
I'étude demandée.

De plus, le fonctionnaire désigné peut également :

1. Demander au requérant de fournir, & ses frais, tout autre renseignement
ou document préparé par un professionnel, s'ils sont jugés essentiels pour
évaluer la demande, notamment un rapport d'un ingénieur en structure ou
un rapport d'évaluation préparé par un évaluateur agrés;

2. Dispenser le requérant de fournir 'un ou l'autre des documents, parmi
ceux énumérés au présent article, qui ne sont pas requis pour 'analyse de
la demande et, en conséquence, n'ont pas a étre fournis.

Article 14  PROGRAMME PRELIMINAIRE DE REUTILISATION DU SOL DEGAGE

Un programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé doit inclure tous les
documents et renseignements suivants :

a) Un plan projet dimplantation de toute nouvelle construction projetée ainsi
que le plan projeté de toute opération cadastrale projetée, lesquels doivent
étre préparés par un arpenteur-géomeétre. Ces plans doivent montrer tous
les elements susceptibles de favoriser la bonne compréhension du
programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé, notamment et de
maniere non limitative, les dimensions de chague construction projetée et
ses distances par rapport aux lignes du terrain;

b) L'usage des constructions projetées ;

c) L'échéancier du projet de remplacement et le colt probable de sa
réalisation;

d) Dans le cas d'un terrain contaming, I'échéancier des



Article 15

Article 16

Article 17

e) travaux de decontamination et le codt probable de ces travaux

fLes plans de construction sommaires et les élévations en couleurs de toutes
les facades extérieures. Ces plans doivent indiquer le nombre d'étages, la
hauteur totale de la construction, les matériaux de revétement extérieur, les
dimensions du béatiment, la localisation des ouvertures et autres
composantes architecturales, les pentes du toit,

g) Tout autre document ou information nécessaire a la bonne compréhension
du projet proposé ou de ['utilisation qui sera faite du terrain suite a la
démolition demandée.

Ce programme doit étre soumis pour approbation auprés du Conseil
concurremment & la demande d'autorisation de démolition, ou &tre soumis aprés
le traitement de la demande d'autorisation de démoclition. Dans ce cas,
l'autorisation de démolition sera conditionnelle a I'approbation du programme par
le Conseil. Le programme proposé ne peut étre approuvé que s'il est conforme a
la réglementation municipale en vigueur au moment ot il est soumis auprés du
Conseil.

FRAIS D'OUVERTURE ET D’ANALYSE DE LA DEMANDE

Le requérant doit verser, lors du dépét d'une demande d'autorisation de démolition
d'un immeuble, un montant de mille dollars {1 000 $) payable & la Municipalite &
titre de frais d'ouverture et d'analyse de la demande et de publication de l'avis
public.

Cet article ne s'applique pas lorsque le requérant est la Municipalité de Village
Saint-Pierre ou lorsque la demande d'autorisation concerne un immeuble
appartenant a la Municipalite.

DEMANDE NON CONFORME

Lorsqu'une demande d'autorisation de démolition d'un immeuble déposée a
I'officier responsable est non conforme en vertu de la réglementation municipale
applicable, l'officier en informe, par écrit, le requérant. Cet avis doit indiquer les
raisons qui rendent la demande non conforme.

CADUCITE ET DESISTEMENT REPUTE DE LA DEMANDE

La demande d'autorisation de démqlition devient caduque si le requérant n'a pas
déposé tous les documents et renseignements requis a l'intérieur d'un délai de trois
{3) mois & partir du dépdt de la demande aupres de l'officier responsable.

Lorsque le requérant choisit de déposer son programme préliminaire de réutilisation
du sol dégagé aprés le traitement de la demande d'autorisation de démolition par le
Conseil, conformément aux disposition de l'article 14, il dispose alors d’un délai de
six {6) mois, & compter de la décision rendues par le Conseil quant a la démolition
de limmeuble, afin de déposer tous les docurments necessaires a l'évaluation et a
l'approbation de son programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé, tels que
prévus a larticle 4. A défaut, la demande d'autorisation de démolition et son



Article 18

Article 19

programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé deviennent tous deux
caduques.

Lorsgu’une demande devient caduque, le requérant doit & nouveau payer les frais
relatifs & une demande. A défaut de le faire dans les trente (30) jours suivant la
caducité de la demande, il est réputé s'étre désisté de celle-ci.

AVIS SUR L'IMMELIBLE ET AVIS PUBLIC

Dés que le Conseil est saisi d'une demande compléte de démolition, l'officier
responsable doit

a) Faire afficher sur l'immeuble un avis facilement visible pour les passants pour
une période de dix (10) jours;

b) Publier sans délai lI'avis public requis par la Loi,

¢) Indiquer le jour, l'heure, 'endroit et I'objet de la séance ot le Conseil statuera
sur la démolition de I'immeuble et ainsi que le texte prescrit par la Loi sur
laménagement et 'urbanisme (RLRQ, c. A-198.1),

IMMEUBLES LOCATIFS

Le requérant doit faire parvenir, par courrier recommandé ou certifié, un avis de la
demande de demolition & chacun des locataires de I'immeuble et en fournir la
preuve au Conseil.

Lorsque l'immeuble visé par la demande de démalition comprend un ou plusieurs
logements au sens de la Loi sur le Tribunal administratif du logement (RLRQ,
chapitre T-15.01), une personne qui désire acquérir cet immeuble pour en
conserver le caractére locatif résidentiel peut, tant que le conseil n’a pas rendu sa
décision, intervenir par écrit auprés de la greffiére-trésoriére pour demander un
délai afin d'entreprendre ou poursuivre des démarches en vue d'acquérir
limmeuble.

Lorsque limmeuble visé par la demande est occupé par des locataires, le
requérant doit transmettre un avis écrit dans les plus brefs délais les informant de
la demande d'autorisation de démolition de limmeuble, lequel doit leur étre
transmis, & chacun d'eux, par courrier recommandeé ou certifie.

Le requérant doit transmettre a l'officier responsable une copie de la preuve de
réception de l'avis par chacun des locataires avant la séance au cours de laquelle
sa demande est étudiée.

L'éviction du locataire peut se faire seulement lorsque le propriétaire a obtenu une
autorisation de démolition. Toutefois, un locataire ne peut &tre forcé de quitter son
logement avant la plus tardive des éventualités suivantes :

a) L'expiration du bail; ou

b} L'expiration d'un délai de trois mois suivant la décision du Conseil



Article 20

Article 21

Article 22

OPPOSITION A LA DEMANDE DE DEMOLITION

Toute personne qui veut s'opposer a la demande de démolition doit, dans les dix
(10) jours de la publication de I'avis public, faire connaitre par écrit son opposition
motivée a I'attention de la greffiére-trésoriére.

Avant de rendre sa décision, le Conseil doit considérer les oppositions regues.

TENUE D'UNE ASSEMBLEE PUBLIQUE DE CONSULTATION

S'il l'estime opportun, le Conseil peut choisir de tenir une assemblée publique de
consultation concernant une demande d'autorisation de démolition.

CRITERES D’EVALUATION POUR LA DEMANDE DE DEMOLITION

Avant de se prononcer sur une demande de démolition, le Conseil doit considérer
les critéres suivants :

a)

b)

c)
d)

e)

)

h)

L'état de |'immeuble;

La détérioration de I'apparence architecturale, du caractére esthétique ou
de |la qualité de vie du voisinage ;

L'impact de la perte de l'immeuble dans son environnement ;

L e codt de la restauration ;

La valeur patrimoniale de l'immeuble (incluant I'histoire de lI'immeuble, sa
contribution & T'histoire locale, son degré d'authenticité et d'intégrite, sa
représentativité d'un courant architectural particulier et sa contribution & un
ensemble & préserver) ;

Lorsque limmeuble comprend un ou plusieurs logements, le préjudice
causé aux locataires, les besoins de logements dans les environs et la
possibilité de relogement des locataires ;

Sl y a lieu, les oppositions regues & la délivrance d'un certificat
d’autorisation pour la démolition ;

Tout autre critére jugé pertinent par le Conseil.

Le Conseil étudie également le programme préliminaire de réutilisation du sol
dégagé en considérant, notamment, le respect des objectifs suivants:

® Assurer une intégration harmonieuse du projet en termes
d'implantation, d'orientation, de hauteur et de volumétrie par
rapport au cadre bati de ['unité de voisinage concerné;



¢ Prévoir une implantation permettant de réduire les impacts
pouvant contribuer & augmenter les différences de volumétrie trop
prononcées avec les immeubles adjacents;

e Assurer la sauvegarde de la végétation de qualité existante et
optimiser la présence de la veégétation sur le terrain afin
d’améliorer I'aspect visuel des lieux ou encore servir d'interface;

o (Créer un ensemble architectural de qualité qui s'harmonise aux
immeubles déja construits;

e Privilégier des matériaux de revétement extérieur des murs et des
toitures de qualit®, de couleur sobre, a I'exception des éléments
de décoration qui peuvent étre de couleur contrastante et qui
s'agencent au revétement extérieur des immeubles d'intérét
patrimonial du milieu d'insertion;

® Insister sur l'intégration du projet au paysage patrimonial existant,
le cas écheant, afin d'assurer la pérennité des zones patrimoniales
de qualite;

e Insister sur le recyclage et la récupération des matériaux de
construction issus de la démolition, le cas échéant ;

® Respecler les caractéristiques de la trame cadastrale de la rue et
des terrains de l'unité de voisinage concerné lors de toute
opération cadastrale projetée.

SECTION 3 — DECISION DU CONSEIL

Article 23

Article 24

EXAMEN PAR LA COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

Avant de se prononcer sur un programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé,
le Conseil peut requérir I'avis du Comité consultatif d'urbanisme.

Le Comité consultatif d’'urbanisme examine alors la demande & la lumiére des
critéres prévus a |'article 14 du réglement et vérifie si le programme préliminaire de
réutilisation du sol dégagé respecte la réglementation municipale.

Si nécessaire, le Comité consultatif d'urbanisme peut demander 2 ce que le
requérant fournisse des renseignements et des documents supplémentaires afin
d'assurer une meilleure compréhension du projet et d'en mesurer les impacts.

Au terme de cet examen, le Comité consultatif d'urbanisme formule ses
recommandations auprés du Caonseil.

DECISION DU CONSEIL
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